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Capitale Gestion, 'art d’'un immobilier piloté comme un patrimoine stratégique

03 février 2026

En quelques années, Capitale Gestion s’est imposée comme 'un des acteurs les plus rigoureux de la gestion immobiliére haut de gamme. Une
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méthode directe, un suivi chirurgical et une vision patrimoniale assurnée qui séduisent propriétaires privés comme institutionnels.
Un acteur qui réinvente la gestion immobiliére par I'exigence et la proximité

Dans un marché immobilier oti les incertitudes se multiplient, certains acteurs tirent leur singularité d’une ligne claire : remettre de I'exigence, de
la méthode et une dose rare de proximité dans la gestion patrimoniale. Capitale Gestion appartient a cette catégorie. Née de la volonté d’apporter
une réponse concrete a des propriétaires souvent dépassés par la complexité du suivi quotidien de leurs biens, la société déroule aujourd’hui une

approche qui tranche avec celle des administrateurs traditionnels.

Sa fondatrice raconte avoir observé, aprés plusieurs années au service de différents cabinets, un angle mort béant : entre la multiplicité des
interlocuteurs, les démarches administratives, les urgences techniques et 'empilement des obligations réglementaires, beaucoup de propriétaires
naviguent a vue. Certains possédent un seul appartement, d’autres plusieurs lots, d’autres encore un immeuble entier ; tous ont en commun une
exposition forte aux imprévus et un mangue d’outils pour piloter leur patrimoine comme un ensemble cohérent. C’est ce vide que Capitale Gestion

s'est donné pour mission de combler avec une approche centralisée, continue et parfaiterent lisible.
« Beaucoup de propriétaires gérent leur immobilier en réaction, jamais en anticipation » Lorraine Harlé, fondatrice de Capitale Gestion.

Ce constat a fagonné sa méthode : offrir un pilotage global, précis, ot chaque actif est suivi comme s'il s'agissait d'un élément stratégique d'un

portefeuille. U'objectif n'est plus seulement d’administrer, mais de faire progresser les biens. Une nuance qui change tout.

Une gestion intrusive, directe et assumée

L'un des marqueurs de Capitale Gestion, c’est sa disponibilité totale. Dans un secteur ou le temps de réponse s'étire souvent, l'entreprise
revendique une réactivité qui tient presque de la dévotion professionnelle. Les clients disposent du numéro personnel de leur gestionnaire,
joignable en permanence. Ce choix, qui pourrait surprendre, répond a une logique simple : en immobilier, chaque minute compte. Une fuite

ignorée le soir devient un sinistre le lendemain ; une serrure forcée peut immobiliser un locataire pendant des heures.

Cette relation directe ne concerne pas seulement les propriétaires. Les locataires bénéficient du méme accés, ce qui fluidifie les échanges, réduit les
tensions et accélére les interventions. Loin d’étre un détail, cette attention portée aux occupants est intégrée comme un pilier de performance. Un

locataire satisfait, respecté et entendu est un locataire stable, ce qui participe mécaniguement a la valorisation du bien.

Pour rendre cet écosystéme fonctionnel, Capitale Gestion s’appuie sur un réseau d’entrepreneurs sélectionnés avec soin. Chaque artisan est
identifié pour sa qualité de travail, sa transparence et sa réactivité. La fondatrice connait leurs tarifs, leurs forces comme leurs limites. Cette
maitrise de 1a chaine opérationnelle permet d'éviter les devis fantaisistes, les retards et les mauvaises surprises. Elle garantit surtout une

cohérence d’exécution, indispensable a la création de valeur.

« L'immobilier n'est jamais une simple série de tdches : c’est une équation ol chaque variable doit étre maitrisée » Lorraine Harlé, Fondatrice de Capitale
Gestion.

Une vision qui encourage l'anticipation. Travaux de modernisation, conformité énergétique, baisse du risque d'impayés, optimisation des plans ou

valorisation ciblée : chaque action est pensée pour renforcer la performance locative et patrimoniale.

Immobiliers complexes : du suivi des lots a la lecture d’un immeuble

La société intervient également dans la gestion d’immeubles entiers, un exercice plus exigeant encore que la gestion de lots dispersés. Suivre un
batiment implique une compréhension globale : la mécanique générale, I'état des parties communes, les interactions entre les installations

techniques, la vie des copropriétaires ou des locataires. Cette lecture d’ensemble conditionne la pertinence des interventions.

La méthode consiste a analyser toutes les strates, puis a décliner des actions ciblées, qu'il s’agisse de chauffage, de plomberie, de nettoyage, de
sécurité ou de gestion humaine. Lidée est de transformer ce qui pourrait n’étre qu'un empilement de problématiques en une architecture fluide,
ordonnée et cohérente. Lorsque la gestion globale est bien menée, chaque occupant, propriétaire ou locataire, gagne en confort, et chaque décision
devient plus intuitive.

Cette vision d’ensemble est renforcée par un outil numérique central : un espace en ligne sécurisé ot chaque bien dispose de son double
numeérique. Contrats, assurances, diagnostics, factures, photos, historiques de travaux, informations sur les locataires, dépdts de garantie : tout est

accessible en temps réel. Le propriétaire peut suivre son patrimoine en un coup d’ceil, sans jamais dépendre de la disponibilité de quiconque.

La transparence est totale : aucune facture ne circule sans justification, aucun échange n’échappe a la tragabilité. Ce degré de visibilité rétablit une
confiance parfois fragilisée par des années de gestion approximative. Il offre aussi une sérénité trés recherchée, notamment parmi les clients

expatriés ou moins familiers des outils numériques, qui peuvent s’appuyer sur une organisation simplifiée.

Une gestion humaine, numérique et sans filtres

Dans un marché ot 'on parle souvent digitalisation, Capitale Gestion privilégie un équilibre subtil entre outils 2.0 et relations humaines directes.
WhatsApp, photos, vidéos, appels a toute heure, rapports immédiats aprés intervention : la communication est continue. Loin de déshumaniser la
relation, elle permet au contraire de préserver une proximité rare. Le propriétaire n’a jamais I'impression d’étre un nurmeéro dans un fichier. Il sait

qui gére son bien et comment.

Cette disponibilité absolue, qui pourrait sembler excessive, devient en réalité un élément de distinction. Elle crée un climat de confiance immédiat,

presque familial, tout en conservant une rigueur de gestion digne d'un asset manager institutionnel.

La promesse de Capitale Gestion pourrait tenir dans cette formule lancée par sa fondatrice : « Signez, et dormez tranquille... je gére. » (Lorraine
Harlé, Fondatrice de Capitale Gestion). Une phrase simple, presque désarmante, mais qui résume 'ambition : faire de 'immobilier un terrain lisible,

controlé et performant, ot chaque propriétaire — qu'il posséde un studio ou un immeuble — retrouve le calme d’esprit qu'il pensait inaccessible.

Vous avez aimé cet article ?

A

NEWSLETTERS

JE M’INSCRIS !

DosiER

LA DETTE CONTRE L'éCOLOGIE Y GAZA : PAX ECONOMICA AbOI'lI'lEZ—VOUS au magazine papiEr

VEUROPE FACE A TRUMP ORANGE PASSE AU VERT

et découvrez chaque trimestre :

Des dossiers et analyses exclusifs sur des stratégies d'entreprises
Des témoignages et interviews de stars de l'entrepreneuriat

Nos classements de femmes et hommes d'affaires

Notre sélection lifestyle

Et de nombreux autres contenus inédits
Cedric Grolet

W:liisi;
superstar
1an, 4 numéros : 30 € TTC au lieu de 36 € TTC

© Jemabonne

SpECiaL

Vous serez aussi intéressé par :

Success
expertise f

volre patri
cale et immob

ne, notre

rbes Business Technologie Entrepreneurs Management Finance Environnement Lifestyle Luxe Femmes@Forbes

Abonnement Magazine Newsletter Quotidienne Conditions générales d'utilisation Annoncer sur Forbes

Brandvoice Mewsletter FemmesForbes Charte de confiance - Mentions légales Etre contributeur sur Forbes
Club Forbes MNewsletter Luxe - lifestyle Politique de confidentialite Contacter la rédaction
Contacter la technique

Proposition de partenariat

360BusinessMedia est &diteur de Forbes.fr, OniriQ.fr et Timefrance.fr = La marque Forbes est gérée par Forbes Media LLC



https://getfireshot.com/pdf_aHR0cDovL3d3dy5mb3JiZXMuZnIv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2NsYXNzZW1lbnRzLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2Uv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL21hZ2F6aW5lLWZvcmJlcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JpYmxpb3RoZXF1ZS1mb3JiZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9ib3V0aXF1ZS5mb3JiZXMuZnIv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZmFjZWJvb2suY29tL0ZvcmJlc0ZSLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuaW5zdGFncmFtLmNvbS9mb3JiZXNmcmFuY2Uv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly90d2l0dGVyLmNvbS9mb3JiZXNfZnI=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cubGlua2VkaW4uY29tL2NvbXBhbnkvMTA5NTY4Njc/dHJrPXR5YWgmdHJrSW5mbz1jbGlja2VkVmVydGljYWwlM0Fjb21wYW55JTJDY2xpY2tlZEVudGl0eUlkJTNBMTA5NTY4NjclMkNpZHglM0EzLTEtMTAlMkN0YXJJZCUzQTE0NzkyOTYzODAzMTMlMkN0YXMlM0Fmb3JiZXMlMjBmcmFuY2U=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cueW91dHViZS5jb20vY2hhbm5lbC9VQ2NQVWVDVVM3UlZLMXAtVjRidDg3Tnc=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2NsdWItZm9yYmVz
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2J1c2luZXNzLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL3RlY2hub2xvZ2llLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2VudHJlcHJlbmV1cnMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL21hbmFnZW1lbnQv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2ZpbmFuY2Uv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2Vudmlyb25uZW1lbnQv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2xpZmVzdHlsZS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2x1eGUv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2ZlbW1lcy1hdC1mb3JiZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2Uv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9jYXBpdGFsZWdlc3Rpb24uZnIv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9jYXBpdGFsZWdlc3Rpb24uZnIv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2FkaGVzaW9uLW5ld3NsZXR0ZXJzLWZvcmJlcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9ib3V0aXF1ZS5mb3JiZXMuZnIv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcHJvdGVnZXotdm9zLW9iamV0cy1wcmVjaWV1eC1hdmVjLXVuLWNvZmZyZS1mb3J0LWRlLWx1eGUtaGFydG1hbm4tdHJlc29yZS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcHJvdGVnZXotdm9zLW9iamV0cy1wcmVjaWV1eC1hdmVjLXVuLWNvZmZyZS1mb3J0LWRlLWx1eGUtaGFydG1hbm4tdHJlc29yZS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcHJvdGVnZXotdm9zLW9iamV0cy1wcmVjaWV1eC1hdmVjLXVuLWNvZmZyZS1mb3J0LWRlLWx1eGUtaGFydG1hbm4tdHJlc29yZS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2Uvc3VjY2Vzcy1pbW1vLXZvdHJlLXBhdHJpbW9pbmUtbm90cmUtZXhwZXJ0aXNlLWZpc2NhbGUtZXQtaW1tb2JpbGllcmUv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2Uvc3VjY2Vzcy1pbW1vLXZvdHJlLXBhdHJpbW9pbmUtbm90cmUtZXhwZXJ0aXNlLWZpc2NhbGUtZXQtaW1tb2JpbGllcmUv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2Uvc3VjY2Vzcy1pbW1vLXZvdHJlLXBhdHJpbW9pbmUtbm90cmUtZXhwZXJ0aXNlLWZpc2NhbGUtZXQtaW1tb2JpbGllcmUv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcmVzdGF1cmF0aW9uLWVwaGVtZXJlLWV0LWxvY2F0aW9uLWRlLW1hdGVyaWVsLWNvbW1lbnQtbG9jYWN1aXNpbmVzLWFzc3VyZS1sYS1jb250aW51aXRlLWRlLXNlcnZpY2UtZW4tdG91dGVzLWNpcmNvbnN0YW5jZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcmVzdGF1cmF0aW9uLWVwaGVtZXJlLWV0LWxvY2F0aW9uLWRlLW1hdGVyaWVsLWNvbW1lbnQtbG9jYWN1aXNpbmVzLWFzc3VyZS1sYS1jb250aW51aXRlLWRlLXNlcnZpY2UtZW4tdG91dGVzLWNpcmNvbnN0YW5jZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcmVzdGF1cmF0aW9uLWVwaGVtZXJlLWV0LWxvY2F0aW9uLWRlLW1hdGVyaWVsLWNvbW1lbnQtbG9jYWN1aXNpbmVzLWFzc3VyZS1sYS1jb250aW51aXRlLWRlLXNlcnZpY2UtZW4tdG91dGVzLWNpcmNvbnN0YW5jZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcmVzdGF1cmF0aW9uLWVwaGVtZXJlLWV0LWxvY2F0aW9uLWRlLW1hdGVyaWVsLWNvbW1lbnQtbG9jYWN1aXNpbmVzLWFzc3VyZS1sYS1jb250aW51aXRlLWRlLXNlcnZpY2UtZW4tdG91dGVzLWNpcmNvbnN0YW5jZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2UvcmVzdGF1cmF0aW9uLWVwaGVtZXJlLWV0LWxvY2F0aW9uLWRlLW1hdGVyaWVsLWNvbW1lbnQtbG9jYWN1aXNpbmVzLWFzc3VyZS1sYS1jb250aW51aXRlLWRlLXNlcnZpY2UtZW4tdG91dGVzLWNpcmNvbnN0YW5jZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL3Nwb3J0LWJ1c2luZXNzL2RvbWluaXF1ZS1zYWF0ZW5hbmctcHJlbWllci1tb2luZS1zaGFvbGluLWFmcmljYWluLWVuLTIwMjctcGFyaXMtZGV2aWVuZHJhLWxhLWNhcGl0YWxlLW1vbmRpYWxlLWRlcy1hcnRzLW1hcnRpYXV4Lw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2J1c2luZXNzL2tldmluLXdhcnNoLWZ1dHVyLXByZXNpZGVudC1kZS1sYS1mZWQtbGFubm9uY2UtYS1mYWl0LWxlZmZldC1kdW5lLWJvbWJlLXN1ci1sZS1jb3Vycy1kZS1sb3ItZXQtZGUtbGFyZ2VudC8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2J1c2luZXNzLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL3RlY2hub2xvZ2llLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2VudHJlcHJlbmV1cnMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL21hbmFnZW1lbnQv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2ZpbmFuY2Uv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2Vudmlyb25uZW1lbnQv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2xpZmVzdHlsZS8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2x1eGUv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2ZlbW1lcy1hdC1mb3JiZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL21hZ2F6aW5lLWZvcmJlcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2JyYW5kdm9pY2Uv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2NsdWItZm9yYmVz
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2FkaGVzaW9uLW5ld3NsZXR0ZXJzLWZvcmJlcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2FkaGVzaW9uLW5ld3NsZXR0ZXJzLWZvcmJlcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2FkaGVzaW9uLW5ld3NsZXR0ZXJzLWZvcmJlcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2NvbmRpdGlvbnMtZ2VuZXJhbGVzLWR1dGlsaXNhdGlvbi8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL21lbnRpb25zLWxlZ2FsZXMv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL3BvbGl0aXF1ZS1kZS1jb25maWRlbnRpYWxpdGUv
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2Fubm9uY2VyLXN1ci1mb3JiZXM=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2NvbnRyaWJ1ZXItc3VyLWZvcmJlcy8=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2NvbnRhY3Rlci1sYS1yZWRhY3Rpb24=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL2NvbnRhY3Rlci1sYS10ZWNobmlxdWU=
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZm9yYmVzLmZyL3Byb3Bvc2l0aW9uLWRlLXBhcnRlbmFyaWF0
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cub25pcmlxLmZyLw==
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cudGltZWZyYW5jZS5mci8=

